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SPRIEVODNA SPRAVA

1. Identifikacné udaje stavby

Nazov stavby: Richtarsky dom-Rekonstrukcia objektu
-Prestavba rodinného domu

Miesto stavby: Ulica Jana Raka ¢€.18 , Bratislava Zahorska Bystrica

Investor: Mestska Cast Bratislava Zahorska Bystrica

Zodp. projektant: Ing.arch Ladislav Slabey,

Ateliér Slabey s.r.o., Putnicka 18. 841 06 Bratislava

2. Zakladné udaje charakterizujuce stavbu

Predmetom rekonstrukcie je objekt pévodného Richtarskeho domu, ktory bude po prestavbe
sluzit ako objekt obdianskej vybavenosti pre komunitné ucely obce.

Nakolko je objekt pamiatkovym uradom vyc&leneny ako pamatihodnost mesta, prestavba je
navrhnuta s maximalnym reSpektom pre zachovanie historickej hmotovo-priestorovej sklady
domu. V sucCasnosti sa stavba nachadza v havarijnom stave pri ktorom hrozi poskodenie
a destrukcia objektu.

Objekt je v su€asnosti jednopodlazny s neobytnym podkrovim. V navrhovanom rieSeni
uvazujeme s kompletnou sanaciou a zaroven zvacsenim vymery uzitkovej plochy aj do
priestorov podkrovia.

3. Prehfad suhrnnych tdajov

Celkova plocha pozemku vratane okolia : 218,0 m2
Zastavana plocha stavby:
pévodna: 158,0 m?
nova: 158,0 m?
Uzitkova plocha stavby:
pévodna: 118,2 m2
nova: 198,4 m?

Podlahova plocha stavby nova (s podkrovim) v zmysle Vyh.¢.259/2008 par.9/2c : 186,05 m?

4. Prehlad vychodiskovych podkladov

Projekt je spracovany na zaklade:

- obhliadky miesta staveniska a tvaru existujucej stavby

- poziadaviek investora a naslednych jednani upresfujucich poziadavky na stavbu

- polohopisného a vySkopisného zamerania pozemku a stavby

- rozhodnutia Krajského pamiatkového uradu v Bratislave o paméatihodnosti mesta

- statického posudku vypracovaného Ing.Stanislavom GuniSom -12 / 2008

-statického posudku o havarijnom stave vypracovaného Ing. Katarinou Kyselovou - 04 / 2017
-vyjadrenia KPU Bratislava z 5.3.2010 k pévodnému projektu rekonstrukcie objektu 04/ 2009

5. Vecné a ¢asové vazby na okolitd vystavbu

Stavba nema vecné ani Casové navaznosti na okolitu vystavbu, nakolko ide o prestavbu
existujucej budovy bez rozsirenia jej pdvodného podorysu.

6. Celkové naklady na stavbu a doby vystavby

Na prestavbu objektu je uvazovana suma 400.000,-€ bez DPH.
Doba rekonstrukcie sa odhaduje v dizke 12 mesiacov.
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SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA

1. Charakteristika Uzemia a su¢asného stavu stavby

Stavba sa nachadza v katastralnom uzemi mestskej Casti Bratislava-Zahorska
Bystrica, na parcelach Cislo 12 a 13. Budova sa nachadza v historickom centre obce
v Uzemi zastavanom pdévodnymi budovami vidieckeho typu. Osadena je v takmer
rovinatom teréne v nadvaznosti na mensie namestie so sochou Sv. Floriana. Pristup
k objektu je bezbariérovy z juznej strany od namestia bez oplotenia, ¢o dava dobry
predpoklad vyuzitia na verejné ucely komunity obce.

Predmetny objekt bol postaveny okolo roku 1860 v pbédorysnom tvare L
ZastreSeny je sedlovou strechou s hambalkovym krovom v havarijnom stave.

V suteréne sa nachadza pdévodna pivnica, ktorej stav bol vyhodnoteny statikom ako
uspokojivy a vhodny na dalSie vyuZitie.

Vzhfadom na umiestnenie stavby v centre obce sluzila ako dom Richtara pocas
obdobia vysSe sto rokov. Priblizne v 60-tych rokoch 20.storoCia bol objekt necitlivo
prestavany ale dalej sluzil ako rodinny dom. Dispozi¢ne, konstrukCne aj esteticky
vS8ak vSetky tieto zasahy vyrazne znehodnotili budovu. Nami navrhovana
rekonstrukcia by mala navratit’ objektu jeho pévodny vyznam aj kulturno-historicku
hodnotu a zaroven priniest aj novu funkciu zodpovedajucu potrebam obce v 21.
storodi.

2.1 Architektonické a dispozi¢né rieSenie stavby

Pri. naSom rieSeni sme sa maximalne snaZili zachovat pévodné prvky
charakterizujuce architektonické tvaroslovie Richtarskeho domu a naopak prvky,
ktoré vznikli necitlivou prestavbou za socializmu, navrhujeme zrusit'.
V dispozi¢nom rieSeni sme zohladnili poziadavku prestavby rodinného domu na
verejné ucely. Délezitou poZiadavkou bolo uzivanie objektu osobami so znizenou
schopnostou pohybu. Ztychto dévodov su vSetky hlavné priestory urCené pre
kulturno-spoloCenské vyuzitie, aj celé zazemie objektu pristupné bezbariérovo
priamo z ulice.
V dispozicii sme pouzili systém ramp a minimalizovali vyuZitie schodiskovych
stupriov. V priestore hlavného schodiska medzi prizemim a navrhovanym podkrovim
bude osadena schodiskova ploSina pre imobilnych. Hygienické zariadenia na prizemi
aj vpodkrovi vyhovuju poziadavkam pre vyuzivanie osobami SO znizenou
schopnostou pohybu.
Priestory na prizemi budu vyuzZivané primarne na spoloCensko-kulturne ucely
vzhfadom na dobru dostupnost a orientaciu priamo do ulice na juznu stranu.
V zadnej strane prizemia je situované prislusenstvo s kuchynkou,ktora méze byt tiez
vyuzivana aj na spoloCenské ucely.
V podkrovi objektu su navrhnuté priestory vhodné skér pre vzdelavanie, rozne
zaujmoveé cinnosti ,pripadne prednasky. Tu bol dany tiez déraz na bezbariérovost
v nadvaznosti na rézne urovne stropov nad pévodnymi klenbami objektu.
Pbvodna pivnica je vhodna taktiez na spoloCenské vyuzitie v kontexte starych
tradicii. Tu budud nutné iba nevyhnutné upravy s oddelenim dverami od ostatnych
priestorov ,nakolko priestor bude mat pdvodné vilastnosti vinarskej pivnice bez
priameho vykurovania.
Nakofko pdvodny dreveny krov, ako aj dreveny tramovy strop nad prizemim su
staticky nevyhovujuce, navrhujeme ich kompletnid demontaz. Tvar nového krovu aj
napriek tomu ,Zze ho zvySime pre ucely funkéného vyuzitia podkrovia, chceme
dodrzat tak, aby stavba po rekonStrukcii o najviac pripominala pévodny objekt.
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2.2 Stavebno-technické rieSenie stavby

Existujuce konstrukcie:

Zakladové konstrukcie

Zalozenie objektu je na kamennych zakladovych pasoch. Na zaklade sond bolo
zistené ,2e zaklady maju nedostadujicu hibku. Z tychto dévodov bude nutné ich
spevnenie v zmysle projektu statiky.

Zvislé nosné konstrukcie

Zvisle nosné kons$trukcie su vymurované zo zmieSaného muriva (kamen+tehla).
Nosné steny tvoria obojsmerny nosny systém so svetlymi rozponmi od 2m do 6 m.
Hrubka stien sa pohybuje od 600 do 1000 mm.

Vodorovné nosné konstrukcie

Vodorovné nosné konstrukcie stropov st murované klenby z kamena a tehal. Cast
stropov na prizemi a poschodi je drevenych, povalovych.

Vnutorné schodisko do pivnice je kamenné na teréne. Schody do podkrovia su
rebrikové drevené. VSetky drevené prvky vodorovnych nosnych konsStrukcii su
napadnuté plesnou a staticky nevyhovujuce. Z tychto dévodov je ich nutné komplet
asanovat.

StreSné konstrukcie
Strecha objektu tvori dreveny sedlovy hambalkovy krov s azbestovou krytinou.

Buracie prace:

Nakolko povodny dreveny kov je staticky nevyhovujuci, nie je mozné ho zachovat.
Taktiez bude treba zburat drevené tramové stropy nad zadnym traktom prizemia.

Z dévodu plnohodnotného vyuzitia pivnice navrhujeme prehibenie, t.j. vykopanie
sucasnej udupanej hliny o 35 az 45cm.

VSetky deliace prieCky, obklady z obdobia 60-tych rokov sa vyburaju aj spolu
s dverami v nich. Pévodné vonkajSie otvory, ktoré su v nevyhovujucom stave, sa
vyburaju. Naslapné vrstvy podlah sa odstrania. Tiez bude treba odstranit' aj nasypy
povalovych stropov v podkrovi. Elektroinstalacie, rozvody vody a kanalizacie veduce
v stenach a podlahach budu kompletne odstranené.

Navrhované konstrukcie:

Zakladové konstrukcie

Zakladové pasy murov je potrebné rozsirit a prehibit v zmysle projektu statiky.
Minimalna hibka zakladovej $kary od upraveného terénu musi byt 0,9 m.

Zvislé nosné konstrukcie

Poskodené murivo stien ,ako aj doplnenia pri vonkajSich otvoroch bude treba
nahradit novym. Nové nadmurovky podkrovia budu vytvorené z monolitickych
Zelezobetonovych vencov, ktoré budu prepojené s monolitickou Zelezobeténovou
doskou.

Zvislé nenosné konS$trukcie
Deliace nenosné prie¢ky budu z keramickych tehal P+D hrabky 115mm pevnosti P10
MPa.




Vodorovné nosné konstrukcie
Pbvodné povalové stropy bude potrebné demontovat. Nahradené budu novou
monolitickou Zelezobetonovou doskou hrubky 200mm v zmysle projektu statiky.

Schodiska
Nové schodisko do podkrovia bude tvorit monoliticka zelezobetdnova doska hrubky
120mm s nabetonovanymi stupfiami.

StreSné konstrukcie

Nosnu konstrukciu strechy bude tvorit dreveny sedlovy hambalkovy krov. Staticka
schéma nového krovu bude rovnaka ako pri pévodnom krove. Prie¢ny profil novych
krokiev bude 100x160 mm. Ulozné profily nového krovu budi mat rozmer 150x150
mm. Kotvenie uloznych profilov krovu bude rieSené ocelovym kotvenim, ktoré bude
vlozené do zelezobetonovych obvodovych vencov. Drevené prvky krovu treba natriet
1x naterom proti biologickym Skodcom. Tvar krovu vid. vykresovu Cast PD statika.

Skladba streSného plasta:

- keramicka krytina

- latovanie 50mm

- stredna difuzna folia Jutafol D (resp. porovnatelnd) + vzduchova medzera 40mm
- tepelna izolacia z mineralnej viny vlozena medzi krokvy hr.160mm

- tepelna izolacia vlozena medzi nosny rost z pozinkovanych profilov hr. 120mm

- parozabrana Jutafol N (resp. porovnatelna)

- sadrokartén hr.15mm na pozinkovanych nosnych profiloch

Délezitym prvkom dobrého fungovania streSného plasta je jeho dobré odvetranie,
ktoré bude rieSené v sedlovej streche odvetranou vzduchovou medzerou. Nasavanie
vzduchu bude zabezpelené v mieste odkvapu Strbinou, opatrenou mriezkou
zamedzujucou vniknutiu vtactva a hmyzu do vetracej medzery. Odvod vzduchu bude
rieSeny odvetravacou Strbinou, ktora bude umiestnena v hrebeni strechy.

Okenné a dverné konstrukcie

Pbvodné vyplne okennych otvorov budu nahradené novymi z drevnych europrofilov,
ktoré budu zasklené izolanym trojsklom 4/16/4/16/4 mm. Nové dvere budu drevené,
typové do drevenej skladanej zarubne v zmysle replik kazetovych dveri pévodného
objektu. Atypické vstupné dvere na prizemi budu zdrevného masivu. Tvar
a Clenenie okien a dveri vid. vykresovu Cast’ — pohfady a vykazy.

Podlahové konStrukcie

Podlahy v objekte st navrhnuté tak, aby spifali vSetky kritéria vyplyvajuce z u&elu
miestnosti a prevadzky v nej. Schodisko, chodby, sklady, socialne zariadenia a
kuchynské kuty budu mat podlahu z keramickej dlazby. Ostatné miestnosti
spoloCenského charakteru budu mat podlahu z laminatovych parkiet.

Konstrukcia podlahy bude v zmysle rezov a vykazov PD.

Tepelné izolacie

Nova sedlova strecha bude zateplena izolaciou z mineralnej viny hrabky 160mm
vloZzenou medzi krokvy a izolaciou hrubky 120mm vioZzenou medzi nosny rost
z pozinkovanych profilov. Nakolko je objekt pamiatkovo chraneny fasada nebude
zateplena.




Hydroizolacie

Hydroizolacia podlah prizemia bude vytvorena z PVC fdlie odolnej proti zemnej
vlhkosti a radénu. Obvodové mury budu odkopane do maximalnej moznej hibky
a oSetrené hydroizolaCnym naterom, ktory sa ochrani nopovou fdéliou. Po obvode
celej stavby bude vytvorena drenaz, ktora sa zausti do vsakovacej Sachty
umiestnenej na pozemku prisluchajucom k stavbe.

Klampiarske vyrobky

VsSetky klampiarske prvky budu z pozinkovaného plechu opatreného naterom.
Oplechovanie parapetov okien bude z parapetného plechu opatreného naterom
rovnakej farby.

Upravy povrchov

Vnutorné steny a stropy - klenby objektu budu omietnuté vapennocementovou
omietkou opatrenou interiérovym naterom. V socialnych zariadeniach budu steny
chranené proti vode a vlhkosti keramickym obkladom do vysSky dvoch metrov.
V podkrovnych priestoroch sa vyhotovi podhfad zo sadrokartonovych dosiek hrubych
12,5mm. fasadne omietky budu jemné opatrené silikatovym sanaénym naterom
zabezpecujucim odvetranie stien.

Komin

Pbvodny komin v danej polohe zachovame a domurujeme na vySku 80cm nad
hreben strechy.

Komin nebude funkény a bude sluzit’ iba ako replika povodného komina.

Vetranie

VSetky hlavné priestory budu vetrané prirodzene cez okna. Socialne zariadenia budu
vetrané nutenym vetranim cez ventilatory napojené na vetraciu raru vyustenu nad
strechu. Ventilatory s dobehom musia zabezpecit vymenu vzduchu 50m3 za
hodinu, budd spinané vypinaCom spolu s osvetlenim. Priestor nad sporakom
v kuchyniach v ubytovacich priestoroch bude vybaveny digestorom s akrylatovym
filtrom pre recirkulaciu vzduchu.

2.3. Dopravné riesenie stavby

Richtarsky dom je v uz v sucasnosti dobre dopravne pristupny z ulice Jana Raka
a Putnickej ulice. 3 parkovacie statia su existujuce priamo na namesti pri Floriankovi.

Vypocet statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 / Z2

V objekte budu pracovat 2 zamestnanci.

kmp regulacny koeficient mestskej polohy = 1

kg suc. vplyvu defby prepravnej prace IAD = 40 : 60 =1

O, pocet odstavnych (dlhodobych) stani v zmysle tabulky €.20 na sluzby na 1
zamestnanca=1:4...0,25=0,25x 2 zam.= 0,5

P, pocet parkovacich (kratkodobych) stani v zmysle tabulky ¢.20 na kazdych 70m?
Cistej uzitkovej plochy (galéria,kniznca) =

110,7 m2: 70m?2 = 1,58

N=11Xx0,+ 1,1 XPo X Kmp XKqg

N=11x05 + 1,1x1,58x1x1=0,55 + 1,74 = potrebné 2,3 stojiska

3 existujuce parkovacie miesta na namesti pred objektom su dostacujuice.
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2.4. Uprava vonkajsich pléch

Urbanistické a architektonické rieSenie stavby zahffia aj zamer skulturnenia okolia
stavby dokumentovaného na urovni celkovej situacie stavby. VonkajSie upravy zo
strany ulice budu bezbariérové bez oplotenia a nerusivé voci okoliu.

2.5. Starostlivost’ o zivotné prostredie

Stavba pri dodrzani projektovy parametrov nebude mat negativny vplyv na zivotné
prostredie danej lokality. U&el objektu zapada do U&elového vyuzitia tejto lokality.
Hospodarenie s odpadom:

Komunalny odpad bude ukladany do existujucich odpadovych nadob a pravidelne
odvazany v ramci celoobecného systému likvidacie odpadov.

Nakladanie s odpadmi poCas vystavby bude rieSené vzmysle zakona
€. 223/2001 Z.z. a vyhlasky ¢.284/2001. Likvidacia odpadov bude zabezpelena
zhromazdovanim odpadov v zbernych nadobach s naslednym odvozom na
zhodnotenie-recyklaciu. S nebezpeénym odpadom bude nakladané v zmysle
platnych predpisov.

Odpad vznikajuci na stavenisku mézeme podla STN rozdelit nasledovne :

Cislo odpadu Nazov odpadu Kategoria  MnoZstvo
150106 zmieSané obaly 0] 3 m3
170107 stavebna sut’ (zmesi betonu, tehal) @) 45 m3
170201 odpadové drevo 0] 15 m3
170405 Zelezo, ocef @) 1t
170411 kable O 0,5 m3
170506 vykopova zemina O 65 m3
170605 stav.mat. obsahujuce azbest (krytina) N 0,5m3

Pri rekonstrukcii nedojde ku Zziadnemu poskodeniu ani vyrubom existujlucej
vzrastlej zelene.

2.6. Starostlivost’ o bezpeénost’ prace

PoCas stavebnej cinnosti musi dodavatel reSpektovat nasledujuce zakony a
vyhlasky:
a) Stavebny zakon a s nim suvisiace pravne predpisy

g) Zakon €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia fudi

h) Zakon €. 367/2001 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci

i) Vyhlaska €. 374/1990 Zb. o bezpeclnosti prace a techn. zariadeni pri stavebnych
pracach

j) Nariadenie vlady SR ¢&. 510/2001 Z. z. o minimalnych bezpeclnostnych a
zdravotnych poziadavkach na stavenisko

3. Napojenie na siete
Objekt je napojeny na existujuce pripojky sieti. VSetky detaily rieSenia su zrejmé
z jednotlivych Casti profesii.

V Bratislave oktober 2025 Ing.arch Ladislav Slabey
Ateliér Slabey s.r.o.



